18/11/2024, 00:17 Prefeitura de Divinopolis

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE DIVINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
DECRETO N° 16.350/24

Regulamenta os processos administrativos para
analise e aprovacdo de projetos arquitetonicos e da
providéncias.

O Prefeito Municipal de Divinépolis, no uso das atribui¢des que lhe
confere o art. 62, VI, da Lei Organica Municipal, e considerando o
disposto na Lei 9.350/24 — Codigo de Obras do Municipio de
Divindpolis, na Lei 9.330/24 — Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, e
demais normas aplicaveis aos procedimentos em questdo; tendo em
vista a necessidade de estabelecer fluxo administrativo a ser
observado para desenvolvimento dos processos, visando a
uniformizagdo e estabelecimento de padrdes devidamente
determinados, para atribuir celeridade, transparéncia, seguranga
juridica e efetividade,

DECRETA:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A andlise e aprovag@o de projetos arquitetonicos, na forma da
legislagdo aplicavel, ¢ de competéncia da Secretaria Municipal de
Planejamento e Fiscalizagdo Urbana ¢ Meio Ambiente — SEPLAM,
que devera se desenvolver conforme Fluxograma contido na Tabela I
deste Decreto, sem prejuizo da atuag@o especifica de outros 6rgaos e
setores, observada a respectiva competéncia.

Paragrafo tnico: Para fins de protocolo inicial, assim como para
desenvolvimento do processo, analise e aprovacdo de projetos
arquitetonicos, observar-se-30, especialmente, as normas destacadas
na Tabela II deste Decreto.

CAPITULO IT
DO PROTOCOLO E DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA
ANALISE E APROVACAO

Secao I
Do Protocolo

Art. 2° Em caso de protocolo fisico, a documentagdo devera estar
acompanhada de pasta dobrada de papel cartdo com grampo, tipo
escolar, gramatura minima 300g/m?, contendo pelo menos dois sacos
plasticos para armazenamento da documentacéo e projetos em grandes
escalas, que necessitem de varias pranchas.

Paragrafo unico: Os documentos poderdo ser apresentados em pasta
do tipo AZ, em capa dura, a critério do autor do projeto.

Art. 3° O proprietario ou possuidor deverd assinar quando do
protocolo e da aprovagdo do projeto, inclusive nas pranchas, ficando
sua assinatura dispensada em caso de reanalise.

§ 1° Faculta-se ao proprietario do lote assinar declaragdo de ciéncia e
anuéncia, com delegacdo ao autor do projeto para que este possa
assinar a totalidade dos documentos apresentados para aprovagdo do
projeto, a qual, acompanhada de documento com foto, consistira
documento anexo integrante do processo.

§ 2° As pranchas e documentos assinados por intermédio de meios
digitais, deverdo conter chave, data e hora, e¢ deverdo ser
encaminhadas cdpias na midia digital para validagdo de assinaturas.
Art. 4° Em caso de edificacdo enquadrada em ATE — Atividades
Especiais, devera preceder ao protocolo para analise de projetos a
instauragdo de procedimento proprio perante a Diretoria de Politicas
Urbanas/SEPLAM, utilizando-se o Formulario F9.

Art. 5° Qualquer solicitagdo dirigida ao setor de fiscalizacdo e
aprovacdo, que vise a obtencdo de certiddo, alvard, copias de
documentos e/ou processos ou atualizagdes cadastrais de imdveis, dar-
se-4 por intermédio de requerimento formal e protocolado,
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apresentado pelo proprietario, possuidor ou seu procurador
devidamente habilitado, ou por responsavel técnico, mediante
comprovagao de vinculo contratual.

Secao 11
Dos Documentos

Art. 6° Para iniciar o processo administrativo necessario a analise e
aprovagdo de projeto arquitetdnico, a pessoa interessada devera
apresentar os documentos exigidos no art. 34 da Lei 9.350/24,
observando o seguinte:

I - devera preencher requerimento conforme formulario proprio — Al -
com informagdes relativas a:

a) proprietarios;

b) autor do projeto arquitetonico;

¢) responsavel técnico pela demarcagéo;

d) responsavel técnico pela execugao.

II - laudo de responsabilidade pelas informagdes do lote, sendo:

a) Formulario de Lote Vago - F1 — contendo informagdes sobre o lote,
assinado pelo proprietario da edificacdo e pelo responsavel técnico
pelo levantamento topografico;

b) Formulario Lote Edificado — F2 — contendo informagdes da
edificagdo, assinado pelo autor do projeto, quando houver outra
edificac@o no lote, mesmo que esta seja totalmente demolida.

III - o comprovante de demarcagdo original do lote devera ser
elaborado conforme modelo proprio — D4;

IV - a ART, TRT ou RRT relativa a execugdo da obra devera
contemplar o muro de arrimo, quando houver;

V - serdo considerados documentos idoneos de posse, os documentos
complementares a matricula atualizada de imdvel, com inteiro teor,
que deverdo ser apresentados em conjunto com o documento de
propriedade, como:

a) matricula do Cartério de Registro de Imdveis em nome do(s)
proprietario(s) anterior(es) e escritura publica lavrada em nome do(s)
atual(is) possuidor(es);

b) matricula do Cartério de Registro de Imodveis em nome do(s)
proprietario(s) anterior(es), Guia de Intervivos e ITBI/Transmissdo
contendo nome do(s) atual(is) possuidor(es) e contrato de compra e
venda devidamente preenchido e assinado por ambas as partes;

¢) matricula do Cartério de Registro de Imdveis em nome do(s)
proprietario(s) anterior(es), Guia de Intervivos e ITBI/Transmissdo
contendo nome do(s) atual(is) possuidor(es) e contrato social da
empresa, com integragcdo do imdvel ao capital social;

d) matricula do Cartério de Registro de Imoveis em nome do(s)
proprietario(s) anterior(es) e comprovante de acdo de usucapido em
curso ou, se julgada, que contenha sentenga de procedéncia;

e) matricula do Cartério de Registro de Imodveis em nome do(s)
proprietario(s) anterior(es) e formal de partilha capaz de demonstrar a
posse de herdeiro, em caso de espdlio em processo de inventario.

VI - em caso de terceiro autorizado, devera apresentar também
Declaragdo Anuéncia Terceiros — D2 ;

§ 1° No ato do protocolo do projeto, devera ser apresentado o
memorial de calculos de metragem ¢ areas permeaveis.

§ 2° Quando for o caso, devera apresentar ART, RRT e TRT para
alvara de demoligdo.

§ 3° Podera ser exigido do interessado, a qualquer momento e com
regular motivagdo, certiddo e/ou matricula atualizada de imdvel, com
inteiro teor, que contemple todos os registros lavrados desde o
surgimento da matricula de origem, assim como todas as informagdes
pertinentes do imével para a analise.

§ 4° Para imoveis ja concluidos e cadastrados ha mais de 5 anos,
quando da andlise do projeto podera ser solicitado Laudo Técnico de
Seguranca, Estabilidade e Habitabilidade para imodvel concluido
(levantamento), referente as condigdes de risco e estabilidade, que
devera ser elaborado por profissional legalmente habilitado, a fim de
atestar as condi¢des do imoével, nos termos do Formulario F-3.

§ 5° Para regularizagdo de projeto de levantamento podera ser
apresentado o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
constando as informagdes necessarias.

§ 6° Para fins de emissdo do laudo referido no inciso II, alineas “a” e
“b”, do caput, também serdo consideradas edificadas as fragdes
registradas quando constatar edifica¢@o existente, edificagdo que sera
totalmente demolida, e levantamentos.
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Art. 7° Documentos que ndo estejam devidamente assinados ou
completamente preenchidos ndo serdo considerados validos durante
analise do processo, inclusive ART/RRT/TRT.

Art. 8° Serdo considerados atualizados os documentos com data de
emissdo de até um ano, a contar da abertura do protocolo, salvo em
casos de documentos com validade menor ja determinados em lei ou
regulamento.

Art. 9° A matricula ou certiddo de propriedade expedida pelo Cartorio
de Registro Iméveis apresentada quando do protocolo devera contar
com data de emissdo inferior a 90 dias, a contar do ato do protocolo
inicial, sendo esta utilizada até a conclusdo do processo de analise e
aprovacao.

§ 1° Se o requerente for terceiro, esse devera apresentar, além da
certiddo de propriedade do imdvel ou matricula, o modelo constante
no Anexo - Declaragdo D2.

§ 2° Entende-se por certiddo de propriedade do imdvel, o comprovante
atualizado original ou copia autenticada do documento de propriedade
do lote a ser edificado, elencados no inciso V do art. 6°, documentos
necessarios para analise.

Art. 10 A posse do terreno devera ser comprovada mediante certiddo
judicial que a autorize ou a reconhega ou, na impossibilidade desta,
por copia da peti¢do inicial da agdo judicial ainda em curso e pendente
de julgamento, acompanhada de certiddo de objeto e pé.

Art. 11 A assinatura do conjuge casado ou em unido estavel sera
dispensada, se apresentado o Termo de Responsabilidade do
Proprietario ou Possuidor (Declaragdo D1).

Paragrafo tnico: O termo citado no caput também podera ser utilizado
em caso de autorizagdo para construg¢do de terceiro, ndo proprietario
do terreno, ¢ ainda para hipotese de proprietarios em comum de um
mesmo lote ou quando se tratar de reserva de usufruto vitalicio.

Art. 12 Para concessdo de alvaras e/ou licengas que visem alguma
intervengdo em areas de uso comum a mais de um imodvel, devera ser
apresentada de forma complementar termo anuéncia dos demais
condominos e/ou coobrigados.

Art. 13 Quando houver demoli¢do total de edificagdo existente no
local, para posterior aprovagdo do projeto arquitetonico, sera
necessario apresentar Alvara de Demoligdo, emitido pela Geréncia de
Fiscalizagdo de Obras/SEPLAM.

Paragrafo tnico: Excetua-se da obrigagdo contida no caput quando
parte da construgdo objeto de aprovagdo seja demolida, e tal
procedimento ja constar no quadro de areas do projeto, ou quando a
demolicao total for realizada apos o projeto a ser aprovado.

Art. 14 Para enquadramento correto de Atividades CNAEs, de usos
permitidos nos respectivos zoneamentos, devera constar em prancha a
Tabela IV — Anexo II Categoria de Uso.

Art. 15 Para a analise e aprovagdo de projetos poderdo ser exigidos
projetos e/ou pareceres conclusivos, obrigatdrios ou complementares,
a depender da exigéncia legal e do impacto na analise, como:

I - parecer do CODEMA;

IT - parecer da Comissdo de Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
devidamente publicada nos meios oficiais;

III - parecer favoravel da SETTRANS (RIC) e o respectivo projeto
aprovado;

IV - parecer favoravel e o respectivo projeto aprovado pela Vigilancia
Sanitaria;

V - parecer do DNIT/DER;

VI - parecer CODEMIG;

VII - parecer DECEA (Departamento de Controle do Espago Aéreo);
VIII - parecer Concessiondrias;

IX - parecer favoravel da Secretaria do Desenvolvimento Econémico;
X - parecer do Ministério da Agricultura (MAPA);

XI - projeto de isolamento acustico, quando necessario, inclusive, na
forma da Lei n°® 7.843/14;

XII - comprovante de aprovacgdo do Projeto de Seguranga e Combate a
Incéndio e Panico (PSCIP), pelo Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais (CBM-MG), sendo necessario apresentar a captura de
tela do INFOSCIP, que conste o projeto como aprovado e os dados da
edificagdo e seu proprietario.

Paragrafo tnico: A compatibilizagdo de projeto complementar ¢
obrigatéria e de inteira responsabilidade do autor do projeto,
isentando-se o Analista de quaisquer irregularidades, quando da
condigdo de aprovado.

Art. 16 O projeto arquitetonico apresentado devera constar selo,
conforme Anexo (modelo padrido de projeto arquitetonico), em que o
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autor do projeto assume a responsabilidade pelo cumprimento de
todas as normas correlatas a representacdo grafica, sem qualquer tipo
de concorréncia por parte de agentes publicos que atuarem no
processo de analise ¢ aprovagao.

§ 1° Tratando-se de projeto protocolado digitalmente, devera
apresentar uma copia do jogo de pranchas do projeto e arquivos em
formato PDF e DWG.

§ 2° Quando necessario, sera gravado em CD/DVD e ou em PEN
DRIVE cépia do projeto arquitetonico em formato digital DWG e
PDF, que sera arquivado apos aprovagao.

Art. 17 Devera ser exibido quando do protocolo o comprovante de
recolhimento da Taxa de Servigo (TSA).

Art. 18 Quando se tratar de lote resultante de unificacdo ou
subdivisdo, tal procedimento deverd ser aprovado junto ao setor
competente da Prefeitura, previamente ao inicio do processo de
analise e aprovagao de projeto arquitetonico.

§ 1° Na hipdtese de que trata o caput, a aprovagdo do projeto
arquitetonico ficard condicionada a comprovagdo de registro da
subdivisdo ou unificagdo junto ao Cartdério de Registro de Imoveis,
sem prejuizo da tramitagdo do processo e regular analise.

§ 2° Fica vedada a subdivisdo do lote apos a aprovagdo do projeto,
salvo se esta se tornar sem efeito, expressamente.

§ 3° Em caso de processo digital, o arquivo referente ao procedimento
de que trata o caput devera permanecer acessivel através da internet,
mediante armazenamento em nuvem.

Art. 19 E de responsabilidade exclusiva do requerente atentar-se
quanto aos prazos de validades de cada documento integrante do
processo.

Art. 20 Em caso de submissdo de copia a certificagdo de “confere
com o original”, esta devera ser realizada pelo agente publico
competente e devidamente identificado, mediante carimbo proprio.
Art. 21 Os documentos de identificacdo pessoal deverdo ser
apresentados por meio de copias dos originais, legiveis e com
assinatura similar aposta em toda a documentag@o encaminhada para a
analise, desobrigando-se o reconhecimento de firma, conforme Lei
Federal 13.726/18.

Paragrafo tUnico: Tratando-se de pessoa juridica, devera ser
apresentada a ultima alteragdo do contrato social, o qual devera
identificar o representante legal da empresa.

Art. 22 Os arquivos deverdo ser apresentados em formato de
CD/DVD ou disco removivel (pendrive) em formato DWG.

Art. 23 Todas as ART/TRT/RRT deverao ser apresentadas quando do
protocolo inicial do processo, em seus originais e devidamente
assinadas.

Art. 24 A ART/RRT/TRT devera ser acompanhada do comprovante de
aprovagdo do Projeto de Seguranga e Combate a Incéndio e Péanico
(PSCIP) pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
(CBMMG), nos casos em que for exigido.

§ 1° Para comprovacdo da aprovagdo do Projeto de Seguranga e
Combate a Incéndio e Panico (PSCIP) pelo CBMMG, devera ser
apresentada a tela de dados da edificacdo do INFOSCIP em PDF,
quando necessario.

§ 2° Para projetos de levantamento podera ser apresentado o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), constando as informagdes
necessarias.

Secao 111
Do Levantamento Topografico e Demarcac¢io

Art. 25 O Comprovante de Demarcagdo devera ser apresentado em
conformidade com o modelo padrio (Anexo II — Modelo de
Topografia/Selo), observando osdisposto na NBR 13.133/94, mediante
uso do formato de papel da série A, tendo o0 A0 como maximo e o A4
como minimo, a fim de viabilizar o manuseio e arquivamento.
Paragrafo tnico: Serdo tolerados tamanhos extras no comprimento,
sempre respeitando dobramento no formato A4.

Art. 26 O Comprovante de Demarcagdo deverd conter informagdes
basicas e, ainda:

I — representar o perimetro das edificagdes existentes e cotar,
representar area a ser demolida (cotar dimensdes), além de informar a
area para calculo da taxa de ocupagao;

II - representagdo das distdncias minimas e alturas maximas
necessarias a serem mantidas da linha de transmissdo, estabelecidas
pela concessionaria de servigo publico de energia elétrica local,
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quando a proximidade da edificagdo a linha de transmissdo for igual
ou inferior a 50 metros;

III - representagdo e contacdo das faixas de dominio e ndo edificante,
quando a proximidade da edificagdao a linha férrea e/ou rodovia for
igual ou inferior a 50 metros; sem prejuizo da exibigdo de parecer do
orgao federal ou estadual responsavel, conforme o caso, observadas as
medidas aplicaveis.

Paragrafo Ginico: Quando nao houver meio fio, devera ser protocolado
pelo requerente junto a Diretoria de Politicas Urbanas solicitagdo para
estabelecer a largura minima do passeio, conforme as normas de
parcelamento de solo, a cujo parecer condicionar-se-4 a regular
tramitagdo do processo e aprovagio do projeto arquitetonico.

Art. 27 O levantamento topografico devera caracterizar o lote em
relagdo ao quarteirdo, indicando a distancia da esquina mais proxima,
contendo as respectivas dimensdes, orientacdo magnética, posi¢do do
meio fio, postes, arvores ¢ hidrantes publicos, onde houver; altimetria
e planimetria do terreno e fixagdo das cotas de nivel com relacdo aos
respectivos "grades" das ruas, registrando a posi¢do da edificagdo em
relagdo as divisas e a outras construgdes existentes no mesmo lote.

§ 1° Para lote com area superior a area documentada, devera ser
apresentado Termo de Anuéncia dos Confrontantes, conforme modelo
D5 — Declaragéo.

§ 2° Para lote com area menor a documentada, devera ser apresentado
Termo de Responsabilidade, conforme modelo D4 — Demarcag@o.

Subsecio I
Passeios

Art. 28 Nos passeios publicos (testada do lote), os elementos devem
estar identificados, devendo constar na demarcagdo, devidamente
locados e cotados, dentre outros, o seguinte:

I - rebaixamento de guias;

II - poste(s);

III - placa(s);

IV - lixeira(s);

V - boca de lobo(s);

VI - arvore(s).

Subsecao I1
Areas de Preservacao Permanente - APP

Art. 29 Em caso de existéncia de APP na proximidade do lote, relativa
a recursos hidricos e/ou relevo, devera ser representado, indicado e
cotado o limite da APP, conforme art. 4° da Lei Federal 12.651/12 e
Lei Estadual n° 20.922/13.

§ 1° Em caso de interven¢do em APP, a aprovagdo condicionar-se-4 a
prévio parecer favoravel pelo CODEMA.

§ 2° Para lotes situados dentro da area de preserva¢do permanente
(APP) que ndo houver interven¢do nenhuma nesta — inclusive
intervengdo de construgdo de muro - devera ser apresentado o Termo
de Responsabilidade Para Lotes em APP- Anexo (D3 — LOTE EM
APP SEM INTERVENCAO).

Art. 30 No caso de intervengdo em APP e ou supressdo de vegetagdo
nativa e/ou corte de arvores protegidas ou ameacadas de extingdo,
apos a andlise e emissdo de parecer pela Diretoria de Meio Ambiente,
o processo sera encaminhado ao CODEMA, 6rgdo competente para
deliberar acerca a solicitagdo.

Paragrafo tnico: Nas hipdteses tratadas no caput, quando houver
necessidade de supressdo de vegetagdo nativa e/ou corte de arvores
isoladas, o requerente devera encaminhar requerimento proprio, via
protocolo, a Diretoria de Meio Ambiente.

Subsecao I11
Area Inundavel do Rio Itapecerica

Art. 31 Em caso de lotes localizados na 4rea inundavel do Rio
Itapecerica, sera necessario apresentar os pontos de referéncia dos
niveis (RN), de acordo com o Decreto 1.406/87, e nos demais casos
devera ser adotada a cota de nivel 10.000, evitando-se niveis
negativos.

Subsec¢ao IV
Termo de Responsabilidade pelas Divergéncias na Demarcacio
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Art. 32 Quando o lote apresentar divergéncias quanto a medidas
lineares ou de 4area, em relagdo ao parcelamento aprovado ou
documento de registro de propriedade, devera ser apresentado o
Termo de Responsabilidade Pelas Divergéncias na Demarcagio,
conforme modelo Declaragio D4 (Termo de Responsabilidade),
assinada por responsavel técnico, em conjunto com o particular
interessado, assumindo a responsabilidade pelo documento
apresentado.

Secao IV
Da Apresentacio do Projeto Arquitetonico

Art. 33 O projeto arquitetdonico deve contar com as seguintes pegas
graficas:

I - planta de pavimentos, inclusive de pavimentos técnicos e planta de
acesso ao terrago, quando for o caso;

IT - planta de situagdo, locagdo e altimetria e perfis (longitudinal e
transversal);

III - planta de implantacdo da edificacdo no lote, com indicag¢do das
areas permeaveis e representacdo do passeio do imével;

IV - muro de fechamento;

V - fachada do imovel, devendo apresentar as duas frentes, quando
esquina;

VI - planta de cobertura;

VII - dois cortes no minimo, (transversal e longitudinal); passando
pela escada e areas molhadas, além de indicar o PNT;

VIII - detalhe do passeio;

IX - anexos complementares (caixa receptora de correspondéncia;
detalhe da abertura de portdes de garagem basculantes; detalhe
ventilagdo mecanica);

X - memorial de célculo e perimetro da area dos pavimentos;

XI - quadro de areas a aprovar ¢ quadro de area(s) complementar(es)
por uso, representados na prancha 01;

XII - plantas internamente acessiveis de todos os pavimentos, em
projetos que se enquadrem no Decreto Federal 5.491/18.

§ 1° Os projetos constardo de:

I - planta de situag@o, locagéo e altimetria na escala minima de 1/200;
IT - plantas dos pavimentos, que deverdo indicar o destino de cada
compartimento, contendo as dimensdes internas e externas da
edificagdo, bem como as dimensdes das paredes, janelas, portas e
vaos, na escala 1/50;

Il - fachadas com indicagdo do "grade" da rua e fechamento do
terreno no alinhamento (muro ou gradil), na escala de 1/50;

IV - cortes longitudinais e transversais da edificagdo e de suas
dependéncias, devidamente cotados, na escala de 1/50;

V - planta de cobertura, na escala 1/100;

VI - detalhes arquitetonicos, quando a planta estiver em escala
reduzida (1/100), a serem apresentados na escala 1/50;

VII - detalhes de abertura de portdo basculante e caixa receptora de
correspondéncias, apresentados em escalas legiveis.

§ 2° O projeto para obra de grande propor¢do em terreno muito
extenso podera ser apresentado em escalas menores que as indicadas,
contanto que sejam acompanhadas de detalhes essenciais, em escalas
maiores, legendas e acidentes do terreno.

Art. 34 Na representacdo do passeio do imovel, devera indicar, caso
houver, faixas gramadas, rampas de acesso de veiculos, e qualquer
outro elemento fixo, conforme Anexo III - Destalhe Passeio.

Art. 35 O projeto devera estar com o memorial de calculos das areas
edificadas e permeavéis apresentados preferencialmente ao lado de
cada pavimento, para melhor conferéncia das areas, devendo o RT
apresentar também o perimetro das areas definidas em DWG, para
conferéncia pelo Analista, no arquivo digital.

§ 1° A apresentacdo do memorial de calculos de éarea edificada e areas
permeaveis sdo de exclusiva responsabilidade do RT, isentando o
Analista de quaisquer responsabilidades.

§ 2° O quadro de areas devera ser apresentado sempre na primeira
prancha.

§ 3° Em caso de edificagdes de uso misto, devera ser apresentado
também quadro de areas especificando o uso por pavimento (ver
quadro de areas, Anexo 1V).

§ 4° Para uso ndo residencial, para fins de langamento junto a Receita
Federal (SISobrasPref), o quadro de areas devera especificar tipo,
como comercial, servi¢o, industrial.
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Art. 36 O Setor de Aprovacdo de Projetos podera, a qualquer
momento, solicitar ao requerente, pegas graficas novas ou extras para
melhor analise, desde que fundamentada.

CAPITULO 111
DA ANALISE DO PROJETO ARQUITETONICO

Secao I
Da Analise Documental

Art. 37 O projeto arquitetonico sera submetido a andlise pelo Setor de
Aprovagdo de Projetos, na SEPLAM, deste que contemplados os
parametros descritos no art. 33 e acompanhado da documentagdo
exigida no art. 34, ambos da Lei n°® 9350/24.

Art. 38 Na hipdtese de se constatar falha na elaboracdo do projeto
arquitetonico, a documentagao sera devolvida ao interessado, na forma
de relatério de andlise, com a capitulagdo do(s) item(ns) que
ensejarem o indeferimento do processo, para as devidas corregdes.

§ 1° Apresentadas as corregdes pelo interessado, ndo sendo hipdtese de
modificacdo do projeto original ou equivoco quando da analise
precedente, devidamente demonstrado, a analise a seguir limitar-se-a
exclusivamente ao(s) ponto(s) de inconformidade destacado(s).

§ 2° O projeto arquitetonico devera retornar para a andlise com a
resposta circunstanciada para cada um dos itens notificados no RAT
(Formulério F3), indicando-se, ainda, se houve alteragdo em relagdo
ao projeto objeto da analise anterior.

§ 3° Havendo duvidas decorrentes da andlise, o interessado podera
solicitar esclarecimentos por meio de canais de atendimento ou
agendar horario para atendimento pelo analista responsavel pelo
respectivo processo, quem prestara a devida orientagao.

§ 4° No caso de agendamento nos termos do § 3°, serd limitado a duas
pessoas por analista.

§ 5° O atendimento de que trata o § 3° sera prestado a proprietario ou
autor do projeto arquitetdnico, cujo processo ja se encontre
devidamente protocolado.

§ 6° Quando se constar a falta de determinado(s) documento(s), ndo
sera motivo para devolugdo do processo, devendo-se proceder a
notificacdo do interessado para complementar o processo, no prazo
que lhe for fixado.

§ 7° A inércia por parte do responsavel, na hipotese do § 6°, implicara
o indeferimento do processo.

§ 8° Mediante requerimento por parte do interessado, o prazo
inicialmente fixado nos termos do § 6° podera ser prorrogado.

Art. 39 Projetos ¢ documentos complementares exigidos neste
Decreto podergo ser entregues até que se efetive a ultima analise.

Art. 40 O projeto arquitetonico aprovado que receber modificagdes
e/ou substituicdo de documentos que impliquem mudanca de plantas
devera ser substituido e submetido a nova analise.

Art. 41 Quando limitado a simples dados cadastrais, o projeto
arquitetonico aprovado podera ser atualizado sem necessidade de nova
analise, observada a Tabela II.

Art. 42 Sera cancelado o projeto arquitetonico que, ainda sem
aprovagdo ou CCO, permanec¢a sem qualquer tramitagdo por periodo
superior a 5 anos, apds a ultima movimentagao.

Art. 43 O retorno do processo classifica-se como reandlise ou nova
analise, conforme o caso, aplicando-se o prazo estabelecido no art. 30
do Cédigo de Obras.

§ 1° Para a reanalise todos os documentos que constituirem objeto da
analise antecedente deverdo ser dispostos na mesma ordem atribuida
pelo Analista, assim como as pranchas da analise anterior.

§ 2° Se o interessado deixar de apresentar quaisquer dos documentos
ou das pranchas que constituiram objeto da andlise antecedente,
implicara indeferimento do processo.

§ 3° Sera conferida a autenticidade dos documentos e das pranchas
apresentadas.

Art. 44 Apods andlise arquitetonica, se verificada a necessidade de
informagdes complementares, com fundamento na legislacdo
aplicavel, estas poderdo ser solicitadas, cujo atendimento constituira
condig¢do ao prosseguimento do processo.

Secao I1
Dos Parametros de Analise — Art. 33 da Lei 9.350/24
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Art. 45 O rebaixamento de meio-fio para implantagdo de rampa para
acesso de veiculos ao imovel devera limitar-se a faixa de servigos,
devendo ser mantida faixa livre para circulagdo; recomendando-se
1,50 m de largura, podendo chegar a at¢ 1,20 m. (Anexo V —
Rebaixameto Guia).

§ 1° Quando a dimenséo for inferior 1,20 m sera submetido a analise
pelo setor de mobilidade urbana (SETTRANS).

§ 2° Nos passeios com largura igual ou superior a 2,50 m, além do
rebaixamento  previsto no caput, poderda ser implantada,
adicionalmente, rampa na faixa de acesso ao imével (Anexo VI ).

§ 3° Qualquer outra rampa que se fizer necessaria para atingir o nivel
do imoével, devera ser implantada na parte interna do imovel.

§ 4° Nao sera permitida a elevagdo do nivel do meio-fio dos passeios.
Art. 46 Para fins de pé-direito (Anexo VII) observar-se-a:

I - 5,30 m para lojas com sobrelojas, sendo de 2,50 m o pé-direito
minimo da sobreloja;

II - 3,50 m para compartimentos situados no pavimento térreo,
destinados a loja, comércio ou industria e desprovidos de sobreloja;

III - 2,60 m para todos os compartimentos, exceto nas areas molhadas
(cozinhas/area gourmet/copa, area de servigo, lavabo, banheiros e
instalagdes sanitarios, DML), que poderdo atender o minimo de 2,40m
com o rebaixamento (forro);

IV - 2,20 m para garagens.

§ 1° A altura minima do pé-direito a ser considerada para defini¢ao de
garagem sera considerado abaixo da viga.

§ 2° Nao serdo considerados para fins de CCO os rebaixamentos
(forro) abaixo da laje.

§ 3° Para lajes e telhados inclinados, a menor altura devera atender o
pé-direito minimo.

Art. 47 Para fins de muros e fechamentos (Anexo VIII) aplica-se a
altura minima de 1,80 m.

§ 1° Em condominios residenciais fechados deverd seguir o
regulamento interno.

§ 2° Para representagdo grafica, podera haver, hachuras, escritos, entre
outros.

§ 3° Muro de arrimo fora do perimetro da construgdo, acima de 3 m,
devera ser apresentado ART/RRT/TRT, ficando a cargo do responsavel
técnico o calculo da medida, dispensando a conferéncia por parte do
analista.

§ 4° Nos cruzamentos de logradouros devera haver concordancia dos
alinhamentos, segundo uma perpendicular a bissetriz do angulo
formado por eles (chanfro) e/ou recuos, sendo que o comprimento
dessa perpendicular de concordancia de alinhamento devera ser de no
minimo 2 m, podendo ter outra forma, desde que se inscreva nos trés
alinhamentos obtidos.

§ 5° Em edificagdes de mais de um pavimento, a superficie de
concordancia de que trata o § 4° ndo serd exigida a partir do segundo
pavimento.

§ 6° Nenhum elemento construtivo, estrutural (pilar) ou decorativo da
edificagdo podera avancar neste recuo obrigatério do chanfro,
devendo ser livre e desobstruido.

§ 7° Nao sera permitido construgdo de muro em areas classificadas
como APP, faixas de dominio de rodovias, linhas férreas e area non
aedificandi, ressalvando-se caso em que houver autorizagdo do o6rgéo
competente.

§ 8° Na representac@o grafica em prancha, os limites de propriedades
deverdo ser apresentados em linha tracejada, fora da areas de APP,
faixas de dominio das rodovias, linhas férreas e area non aedificandi;
podendo ser projetado o fechamento com acesso entre as areas.

Art. 48 As areas de iluminacdo serdo classificadas como abertas e
fechadas, observando-se o seguinte:

I - as divisas sdo consideradas fechamento, para efeito de defini¢do do
tipo de area;

I - a area que possuir fechamento por todo o seu perimetro sera
considerada fechada;

III - a area que possuir pelo menos uma face de seu perimetro aberta
para o logradouro publico sera considerada aberta;

IV - reentrancias nas fachadas em area de iluminagio serdo permitidas
desde que nio ultrapasse os limites minimos previstos neste Decreto;
V - nos recuos frontais, poderd haver avango com sacada coberta,
balancgo, desde que ndo ultrapasse os limites do alinhamento.
Paragrafo tinico: As areas devem prover de iluminagdo e ventilagdo
suficientes aos compartimentos.
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Art. 49 O afastamento de qualquer vao a face da parede externa que
lhe fique oposta devera ser de 1,50 m, no minimo, considerando o
alinhamento da divisa do terreno, medidos na perpendicular e tragada
em plano horizontal ao peitoril ou soleira.

§ 1° Em pavimentos superiores ao térreo, em que houver abertura
perpendicular distante menos de 75 cm das divisas do lote, cuja altura
do parapeito interno seja inferior a 1,60 m, exige-se a execugdo de
fechamento lateral fixo pela extensdo minima de 70cm.

§ 2° Na forma do § 2° do art. 1.301 do Codigo Civil, poderd haver
afastamento inferior a 1,5 metros, em caso de aberturas para luz ou
ventilagdo ndo maiores de 10 centimetros de largura sobre 20
centimetros de cumprimento e construidas a mais de 2,0 metros de
altura de cada piso, ou quando a parede oposta a divisa ndo possuir
vao.

Art. 50 Para o dimensionamento dos fossos, somente serdo
contabilizados os pavimentos com abertura para iluminagdo e
ventilagao.

§ 1° Quando o fosso for aberto, a partir do piso do 5° pavimento com
abertura para iluminagdo e ventilagdo possibilitara a inscri¢do de um
circulo cujo didmetro seja de 1,50 m acrescido de 20 cm por piso,
acima do 5° pavimento.

§ 2° Quando o fosso for fechado, a partir do piso do 5° pavimento com
abertura para iluminag@o e ventilagdo, possibilitara a inscricdo de um
circulo cujo didmetro seja de 1,50 m acrescido de 40 cm por piso,
acima do 5° pavimento.

§ 3° O fosso devera possuir superficie minima de 6 m? (seis metros
quadrados) e permitir a inscri¢do de um circulo com diametro de 1,50
m, no minimo.

§ 4° A largura total do fosso, ndo poderd sofrer variacdo, sendo
adotado o maior diametro em sua totalidade.

Art. 51 Laje técnica que ndo formar recinto fechado sera permitida em
fosso, desde que respeitado o limite previsto no paragrafo tnico do
art. 37 do Cédigo de Obras.

§ 1° As lajes técnicas deverdo atender o afastamento minimo de 1,50
m da divisa, além do afastamento minimo da divisa correspondente ao
fosso do pavimento.

§ 2° Em caso em que a laje técnica faga projecdo em algum vao de
iluminacdo, sendo fosso aberto ou fechado, a area descoberta devera
atender o diametro minimo do fosso.

Art. 52 Nas Zonas Residenciais (ZR1 ¢ ZR2), nas Zonas Comerciais,
nas Zonas de Uso Miultiplo e nas Zonas Corredores, quando o
afastamento nas divisas for existente devera ser definido pela formula
AD = 0,07H+0,85, sendo no minimo 1,50 m.

Paragrafo unico: Serd utilizada a férmula AD somente quando o
afastamento das divisas for existente, a partir do térreo, conforme
Anexo 11, Figura 3, da Lei 9.330/24.

Subsecao I
Conveng¢ao de Condominio

Art. 53 Quando houver conveng¢do de condominio registrada em
cartorio, os pardmetros de analise serdo considerados apenas da fragdo
analisada, sem prejuizo da necessaria indicagdo da area da outra
fragdo e das edificagdes existentes, no quadro de areas, assim como no
comprovante de demarcacéo e planta de situagdo e locagao.

Subsecao 11
Dos Procedimentos para Novo Layout de Garagem

Art. 54 Na apresentacdo de novo layout de garagem devera exibir a
seguinte documentagdo, observado o Anexo X:

I - Requerimento de Atendimento Técnico - RAT (Formulario F3),
devidamente assinado, informando o motivo da solicitagdo.

II - Formulario F6, preenchido e assinado pelo proprietario ¢ autor do
projeto.

III - documento idoneo de propriedade ou posse do lote;

IV - ART, RRT ou TRT do projeto do novo layout, execugdo da obra e
calculo estrutural;

§ 1° Deverdo ser apresentadas duas copias das pranchas, no minimo,
contendo a proposta de novo /ayout para analise.

§ 2° Poderdo ser aceitos com a aprovagao do novo /ayout, bicicletario,
depdsitos, DML, sanitarios, desde que ndo prejudiquem na area
aprovada, inadmitindo-se acréscimo de ambientes ou mudanga de uso.
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§ 3° Apds aprovagdo do novo layout, devera ser arquivado com a pasta
originaria do processo no arquivo proprio da Administragdo
Municipal.

Secao 111
Da Modifica¢cdo em Projeto Aprovado

Art. 55 Qualquer alteracdo na edificagdo com referéncia a projeto
arquitetonico aprovado, assim como Habite-se/CCO, que comprometa
as exigéncias/parametros analisados, prevista na legislagdo vigente,
obrigard o proprietario a apresentacdo de modificagdo de projeto.

Art. 56 A modifica¢do de projeto aprovado também sera obrigatoria
em caso de:

I - acréscimo ou decréscimo de area;

II - pavimento corrido (saldo aberto e similares) que passe a ter outro
layout definido.

Secao IV
Da Substituicdo de Projeto

Art. 57 A substitui¢do do projeto arquitetonico aprovado ocorrera nas
seguintes situagdes:

I - alterag@o no perimetro da edificac@o e nas divisdes internas;

II - alteragdo na locagdo da edificacdo (afastamentos);

III - espelhamento da edificagdo aprovada;

IV - mudanga de uso que implique exigéncias de atendimento a
acessibilidade e/ou pardmetros afetos a orgdos especificos, como
transito, vigilancia sanitaria, ambiental, ou em adog@o de parametro
mais rigoroso.

Art. 58 Nao ocorrera a modificagdo de projeto arquitetonico por
ocasido de:

I - mudanga de layout (arquitetonico) que ndo implique alteragdo dos
paradmetros de acessibilidade ja aprovadas/declaradas/instaladas;

IT - ainda que a alteragdo de layout implique reposicionamento de
exigéncias da acessibilidade, ndo sera necessaria a modificacdo de
projeto arquitetdnico, se atendidas as normas pertinentes, devidamente
demonstrado;

III - alteragdo cadastral, como atualiza¢do/mudanca de dados
cadastrais;

Paragrafo unico: Considera-se atualizagdo/mudanca de dados
cadastrais a alteracdo de dados relativos ao projeto aprovado, tais
como enderego, proprietario, responsavel pelo uso, responsavel
técnico, e outros que ndo necessitem de analise.

Art. 59 O RT, em caso de modificagdo de projeto arquitetdnico,
devera apresentar o arquivo DWG contendo todas as plantas,
incluindo aquelas que ndo sofreram alteracdo, além dos demais
documentos obrigatorios do projeto.

Art. 60 O RT devera especificar, em RAT — Requerimento de
Atendimento Técnico (Formulario F3), de forma pormenorizada, as
modificagdes realizadas em relagdo ao projeto aprovado anterior,
devendo, também, no arquivo DWG, indicar os locais onde houve a
mudanga através de circulos, baldes ou nuvens.

Art. 61 Durante a avaliagdo do projeto arquitetonico modificado,
serdo observados os seguintes preceitos:

I - avaliacdo da modificagdo serd direcionada as areas e documentos
modificados, com base no detalhamento das modificagdes apresentado
pelo RT;

II - avaliagdo da modificagdo ndo impede o analista/fiscal de avaliar
critérios e parmetros aprovados/liberados anteriormente, quando
constatada irregularidade ou alterag@o ndo discriminada pelo RT;
Paragrafo tnico: Constatado vicio de legalidade no procedimento que
subsidiou a aprovagdo do projeto arquitetonico ou a emissdo do
Habite-se/CCO, o ato podera ser anulado, nos termos da Lei n°
9.350/24 - Secdo V - Da Anulagdo, Cassagdo ou Revogagdo da
Licenga.

Secdo V
Fundamentos para o Indeferimento

Art. 62 Além da auséncia de documento exigido conforme normas
aplicaveis e inadequacdo do projeto, diante das normas técnicas a
serem observadas, ensejara indeferimento do processo quando:

I - ndo for apresentada unifica¢@o ou subdivisdo de area, com regular
registro;

https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/materia/389ADC54/c6096bc42bdc7f6d35de27a700f60f46c6096bc42bdc7f6d35de27a700f60f46 10/18



18/11/2024, 00:17

https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/materia/389ADC54/c6096bc42bdc7f6d35de27a700f60f46c6096bc42bdc7f6d35de27a700f60f46

Prefeitura de Divinopolis

IT - na hipdtese de edificagdo que se enquadrar no Decreto Federal n®
9.451/18, nao houver projeto de adequagdo de acessibilidade;

III - ndo houver enquadramento no zoneamento local ou relativo a
terreno que possua zoneamento definido;

IV - exceder a taxa de ocupagdo do terreno ou que a planta de situagdo
e locag@o diferir do levantamento topografico;

V - ndo houver atendimento as solicitagdes decorrente de analise
anterior e que interfiram em parametros legais e também na area da
edificagdo;

VI - ndo forem apresentadas informagdes basicas, como niveis, escala
correta, cotas, desenhos atendendo os padrdoes da NBR 6492/2021 e
atualizagdes.

Art. 63 Conforme o caso, nos termos estabelecidos em lei, dentre
outros, podera ser exigido como documento indispensavel para a
analise e conclusao do processo de aprovagao:

I - anuéncia de condominio (condominios horizontais fechados);

II - anuéncia do CODEMA;

III - anuéncia da Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo;

IV - anuéncia da financeira ou da loteadora, nos casos em que for
expressamente necessario;

V - parecer favoravel do DNIT;

VI - parecer favoravel da CODEMIG, para lotes situados no Distrito
Industrial Antonio Martins Guimardes, que na matricula de origem ja
pertenceram a CODEMIG;

VII - parecer favoravel da SETTRANS (RIC) e o respectivo projeto
aprovado;

VIII - parecer favoravel do DECEA (Departamento de Controle do
Espaco Aéreo);

IX - parecer favoravel de concessionarias;

X - parecer favoravel e o respectivo projeto aprovado pela Vigilancia
Sanitaria e/ou ART/RRT de projeto;

Secao VI
Da Aprovacgio

Art. 64 Constatado pelo Setor de Aprovacdo de Projetos a
conformidade com o Codigo de Obras, a Lei de Uso ¢ Ocupagdo do
Solo e demais normas pertinentes, o projeto arquitetdnico sera
aprovado.

§ 1° O projeto sera considerado apto a aprovagdo quando constar
pequenas corregdes que ndo acarretem divergéncia de area.

§ 2° A aprovagdo do projeto arquitetonico condiciona-se a aprovagao
do Projeto de Seguranga e Combate a Incéndio e Panico, RIC / EIV e
o PTA — Projeto Técnico Arquitetura — VISA, ressalvando-se a
possibilidade de apresentagdo dos Formularios F9 ou F10.

Art. 65 O projeto arquitetonico aprovado deverd ser executado por
responsavel técnico devidamente cadastrado no municipio, conforme
projetado e em atendimento as normas vigentes.

Secio VII
Da Contagem de Prazos

Art. 66 Os prazos constantes no art. 30 da Lei n° 9.350/24 deverdo ser
contados a partir da data do recebimento do processo pela geréncia
responsavel pela analise e aprovagdo de projetos arquitetonicos.
Paragrafo tinico: Sera da data do protocolo a contagem do prazo de
cinco dias uteis, para emissdo do Alvara de Construg@o, nos termos do
Programa Alvara Ja.

CAPITULO IV
DA DEFESA E DO RECURSO

Art. 67 O requerente podera apresentar defesa escrita, mediante
protocolo, mediante Formulario RAT - F3, enderecada ao servidor
responsavel pela analise/fiscalizago.

Paragrafo unico: Recebida a defesa, o servidor responsavel pela
analise/fiscaliza¢do, deverd apresentar resposta conforme o prazo de
analise do projeto e/ou da vistoria.

Art. 68 Da decisdo em primeira instancia cabera recurso a Geréncia
de Aprovagdo de Projetos e/ou de Fiscalizagdo de Obras, mediante
protocolo no prazo de trinta dias, a contar da ciéncia da decisdo, nos
termos do Formulario F4, cuja decisdo podera ser revista, se assim
requerido, pela Diretoria de Cadastro, Fiscalizagdo e Aprovacdo de
Projetos e de Fiscalizagdo de Obras - Formulario F4.
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Paragrafo tnico: Sera igualmente de trinta dias o prazo para o 6rgdo
competente apreciar o recurso ¢ o pedido de revisdo de que trata o
caput.

Art. 69 A autoridade maxima da Pasta fica assegurada a prerrogativa
de avocar quaisquer processos para aprecia¢do, independentemente da
situagdo, se ainda pendente ou julgado, sem prejuizo da necessaria
fundamentagdo técnica - Formulario F-4.

CAPITULO V
DA VALIDADE E RENOVACAO DO ALVARA DE
CONSTRUCAO

Art. 70 Expirada a validade do Alvara de Construgdo, o projeto
arquitetonico deverd atender as normas vigentes e, se necessario, o
interessado devera promover a substitui¢do ou modificag¢do do projeto.
Art. 71 A renovagao da validade do Alvara de Construgdo podera ser
realizada quando ndo houver modificagdo no projeto aprovado e este
estiver em conformidade com as normas vigentes.

Paragrafo tnico: A renovacdo podera ser deferida, por igual periodo,
caso a execu¢do dos sistemas preventivos tenha se iniciado na
vigéncia do prazo inicial.

Art. 72 No caso de edificacdo ja concluida, a renovagdo da validade
do Alvard de Constru¢do dependera de nova aprovagdo, quando
houver modificacdes, diante do projeto aprovado, observando-se o
regime de transi¢@o contido na Tabela I.

CAPITULO VI
DO PROGRAMA ALVARA JA

Art. 73 O processo correspondente ao Programa “Alvard Ja” devera
ser iniciado por meio fisico e encaminhado a Geréncia de Andlise e
Aprovagdo de Projetos.

Art. 74 A conferéncia dos documentos limitar-se-a ao ateste quanto a
presenga dos documentos listados no art. 34 da Lei n® 9.350/24, do
termo de autodeclaragdo, do Formulério F10, caso se enquadre, além
dos comprovantes de pagamentos das taxas incidentes.

Paragrafo inico: Caso o servidor responsavel pela conferéncia tenha
duvida quanto a origem ou dados constantes do ART, TRT ou RRT
apresentados, podera realizar consulta pelos meios digitais disponiveis
junto aos respectivos Conselhos.

Art. 75 Os jogos de pranchas deverdo ser apresentados conforme selo
do projeto (Anexo I) e demais notas, disponibilizados no site da
Prefeitura, com a descrigdo “Autorizado” e “Aprovado”, sendo esta
referente a aprovagdo final pelo setor de andlise de projetos,
observando:

I - as pranchas deverdo ser apresentadas em formato fisico, com no
minimo de duas vias, nesta primeira etapa, sendo uma via para o
requerente e outra via para analise ¢ fiscalizagdo da SEPLAM,;

IT - devera ser apresentado também o croqui do comprovante de
demarcagdo, juntamente com anotagdo de responsabilidade técnica,
conforme modelo disponibilizado no site da Prefeitura;

III - apos a emissdo do Alvara de Construgdo, o processo seguird o
tramite para fins de analise e aprovagdo, tendo por objeto o projeto
descrito como autorizado, para primeira andlise e eventuais corre¢des,
Se necessario;

IV - a via utilizada pelo Setor de Analise e Aprovacdo de Projetos,
contendo as anotagdes pertinentes, devera ser mantida no processo, até
sua conclusdo, podendo ser descartada apenas depois da
homologagao;

V - as pranchas aprovadas na modalidade do Alvarad Ja deverdo
contemplar a data da autorizagdo, com a ordem cronoldgica
denominada “AJ n®ano vigente”;

VI - a analise das pranchas para aprovacdo final do projeto serd
somente da via pertencente a Administracdo Publica Municipal;
devendo ser apresentada no minimo de 3 (trés) vias, sendo que a
auséncia de autenticidade, fidelidade e falsificacdo das informacdes
prestadas nas demais vias ensejara aplicacdo das penalidades
previstas.

Art. 76 A inclusdo no Programa Alvara Ja condiciona-se a:

I - inexisténcia de obra iniciada;

II - apresentagdo dos pareceres complementares que o projeto
necessite, conforme prescrito em lei.

III - apresentagdo de dois jogos de pranchas dos projetos e o termo
autodeclaratdrio de responsabilidade, conforme o Anexo AJ-1;a
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IV - apresentag@o de prancha com carimbo;

V - emissdo e pagamento das taxas de expediente e de alvard de
construc¢do devidamente calculada.

Paragrafo tinico: Quando da inclusdo de obra de reforma no Programa
Alvara Ja, serd necessaria a exibi¢do do habite-se correspondente a
edificagdo ja existente, hipotese em que a incidéncia do inciso I do
caput ndo considerard esta, mas apenas as obras relativas a reforma.
Art. 77 Caso o interessado exerca a opgdo pela migragdo do processo
ja em curso no setor de aprovagdo, para o Programa Alvara Ja, devera
proceder da seguinte forma:

I - apresentar Requerimento RAT (Formulario F3);

II - inclus@o dos documentos exigidos para instauragdo de processo
nos termos do Programa Alvara Ja, caso ja ndo constem do processo
em tramite;

III - informar o nimero do processo administrativo em curso, com
indicagdo de data e respectivo proprietario.

Paragrafo tnico: Uma vez apresentados os documentos exigidos, sera
emitido o Alvara de Construgdo, no prazo de cinco dias uteis contados
do protocolo por via do qual tenha o interessado exercido a opgdo de
que trata o caput.

Art. 78 Em caso de constru¢do nova em terreno onde ja exista outra
edificagdo, de Unico proprietario ou possuidor, mesmo que possua
comunicacdo interna, € sua estrutura portante seja independente uma
em relagdo a outra, podera ser enquadrada no Programa “Alvara J4”,
desde que respeitadas as condicionantes no termo de autodeclaragdo e
responsabilidade.

§ 1° Caso a edificacdo existente ja possua habite-se/CCO e ndo tenha
sofrido modificagdes diante do projeto aprovado, ndo havera
necessidade de representagdo nas pranchas, bastando informar em
planta de situag@o.

§ 2° Caso a edificagdo ja existente possua somente projeto aprovado,
devera ser apresentada em prancha com a mancha do perimetro,
informando-se ordem e niimero do respectivo projeto.

Art. 79 Em caso de divergéncia de areas, computadas na condi¢do
final de aprovacdo, estas deverdo ser retificadas no programa da
Receita Federal SisObras.

Paragrafo unico: Se na situagdo descrita no caput se verificar area
superior a apontada no inicio da autorizag@o, devera ser recolhida taxa
complementar equivalente ao dobro do valor correto da area acrescida,
sem prejuizo da incidéncia da multa prevista em lei.

Art. 80 Para Registro de Incorporagdo — RI, podera ser expedido o
Alvara de Constru¢ao nos moldes do Programa Alvara J4, devendo-se
langar no documento a seguinte nota:

“Alvara emitido exclusivamente para fins de incorporagdo imobiliaria,
ndo sendo permitido o inicio de obra, enquanto nido for obtida a
respectiva licenga”

CAPITULO VII
MUDANCA DE DESTINACAO DE EDIFICACAO

Art. 81 Eventual mudanca da destinagdo da obra, total ou parcial,
dependera de requerimento e prévio deferimento pela Administragdo
Municipal, sob pena de multa e interdigao.

§ 1° A mudanga da destinag@o da obra sera possivel se ndo incorrer na
inobservancia de qualquer dos dispositivos descritos na legislacdo
vigente ou estes estiverem elencados como condicionantes de alvara
de funcionamento, nos termos da Tabela I1.

§ 2° O requerimento para mudancga de destinagdo da obra devera estar
acompanhado de croqui/layout, ART/RRT/TRT e memorial descritivo.

CAPITULO VIII
ALVARA DE REFORMA

Art. 82 Para reforma externa em edificagdo ou com aumento de area
construida, devera o interessado requerer a licenga, com apresentacdo
de projeto e/ou relatoério técnico de alteracdes e atestado de
cumprimento das legislagdes vigentes, elaborados por responsavel
técnico pela obra.

Paragrafo tinico: Aplica-se a reforma o Programa Alvara Ja, devendo-
se observar os mesmos parametros prescritos para hipotese de
construcdo, desde que o imdvel objeto da reforma ja possua habite-
se/CCO.

Art. 83 Reforma interna que ndo envolva acréscimo de area ndo
depende de licenciamento, cabendo ao proprietario e responsavel
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técnico o dever de observar as normas técnicas vigentes, durante a
execugdo, respondendo exclusivamente perante terceiros, em caso de
eventuais irregularidades e/ou danos.

Art. 84 Qualquer reforma, ainda que ndo passivel de licenciamento,
podera ser objeto de fiscalizagdo municipal, a qualquer tempo.

Art. 85 Apods a conclusdo da reforma, o proprietdrio ou seu
responsavel técnico, deverd comunicar ao Municipio, por meio de
protocolo, para fins de atualizagdo do cadastro técnico, munido de
quadro de areas, sob responsabilidade de profissional habilitado e, se
for o caso requerer certiddo de niimero.

CAPITULO IX
ALVARA PARA DEMOLICAO

Art. 86 A demoligdo integral de edificacdo devera ser precedida de
licenciamento, mediante requerimento instruido com as qualificagdes
do proprietario ou possuidor ¢ do responsavel técnico, acompanhado
de comprovante de pagamento das taxas devidas e documentos
exigidos em normas legais, notadamente, ART/RRT/TRT, com as
especificagdes dos servigos.

Art 87 A demoligdo parcial ndo depende de licenga, sem prejuizo do
dever quanto a observancia das normas vigentes ¢ ser executada sob a
responsabilidade técnica de profissional habilitado, quem, juntamente
com o respectivo proprietario, respondera com exclusividade perante
terceiros, em caso de eventuais irregularidades e/ou danos.

Art. 88 Apds a conclusdo da demolicdo, o proprietario, seu
procurador ou responsavel técnico devera apresentar requerimento
para atualizagdo do cadastro técnico, nos termos do art. 28 da LC
07/91 (Codigo Tributario e Fiscal do Municipio de Divinopolis).

Art. 89 Em qualquer fase da demoligdo, seja esta parcial ou integral,
podera ser realizada vistoria fiscal, por agente municipal devidamente
identificado.

CAPITULO X
LICENCA DE MOVIMENTACAO DE TERRA

Art. 90 A licenga para movimentacdo de terra, nos termos do art. 47
da Lei 9.350/24, serda emitida pela Diretoria de Meio
Ambiente/SEPLAM.

CAPITULO XI
DA FISCALIZACAO

Art. 91 Qualquer obra, ainda em construg@o ou ja concluida, podera
ser objeto de fiscalizagdo pelo Municipio, a qualquer tempo, cabendo
ao responsavel franquear acesso a agentes municipais de fiscalizagdo,
devidamente identificados.

Art. 92 Durante o transcorrer da constru¢do deverdo ser mantidos na
obra, para facil acesso por agentes de fiscalizagdo, os seguintes
documentos:

I - alvara de construgao;

II - copia do projeto aprovado ou, no caso do Programa Alvara Ja, do
projeto apresentado quando do protocolo.

CAPITULO XII
CERTIDAO DE NUMERO

Art. 93 Nao sera emitida certiddo de nimero para unidade autdnoma
que ndo esteja prevista no projeto aprovado, ressalvando-se a hipdtese
do paragrafo tinico do art. 10 da Lei 9.350/24, devendo, neste caso, ser
apresentado requerimento na forma do Formulario Anexo XIV,
acompanhado de ART/RRT/TRT de projeto arquitetonico, execugdo
de obra e calculo estrutural.

Art. 94 A incidéncia da hipdtese prevista no inciso II do paragrafo
unico do art. 53 da Lei 9.350/24 pressupde lote vago e, caso se trate de
fragdes de imodveis, deverd possuir convengdo de condominio
devidamente registradas e ja langadas no Cadastro Técnico Municipal.
Art. 95 A certiddo de ntimero referente a processo administrativo
pertinente ao Programa Alvara Ja, cujo projeto arquitetonico ainda
esteja pendente de aprovacdo, deverd ser expedida pela Geréncia de
Analise e Aprovacado de Projetos.

Paragrafo tnico: Na hipétese descrita no caput, limitar-se-4 a uma
unica certiddo por projeto, ressalvando-se casos excepcionais
devidamente fundamentados.
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CAPITULO XIII
NORMATIZACAO DA PLACA DE OBRA

Art. 96 A placa de obra devera ser afixada em local visivel, na testada
do imovel, para o logradouro publico, e mantida durante todo o
decorrer da obra, seja esta nova, reforma externa ou ampliagao.

§ 1° Em caso de obras em unidade autdnoma inclusa em condominio
residencial vertical, a placa devera ser fixada na testada com
logradouro publico com designagdo da unidade que se encontra em
obra.

§ 2° A placa de obra devera possuir medidas minimas de 30 x 45 cm e
conter os seguintes dados, de forma legivel:

I - nome do autor(es) e/ou coautor(es) do(s) projeto(s) e do(s)
responsavel(eis) técnico(s) pela execucdo da obra junto de seu(s)
registro(s) em 6rgdo competente;

I - atividade técnica especifica pela qual o profissional ¢ responsavel
naquela obra em especifico;

III - nome da empresa executora da obra, se houver, com indicagdo do
respectivo registro no orgdo competente;

IV - nimero da licenga concedida pela Prefeitura Municipal de
Divindpolis para execugdo da obra (alvara de construgao).

CAPITULO X1V
CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRA — CCO

Art. 97 Seréd exigido Termo Auto Declaratorio - Anexo XVII, para
requerimento de Habite-se / Certificado de conclusio de obra — CCO,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - projeto aprovado;

II - alvara de construcdo;

III - licenga expedida pelo CBMMG quando necessario;

IV - quadro de areas das unidades autdonomas constantes em projeto
para fins de cadastro no sistema tributirio municipal, contendo as
informagdes necessérias, conforme art. 18 do Cddigo Tributario e
Fiscal do Municipio — LC 007/91;

Art. 98 O croqui mencionado no art. 94, § 1° inciso I, da Lei
9.350/24, devera conter SELO - Anexo XVI, similar ao utilizado nas
pranchas do setor de aprovagdo de projetos, e conter também quadro
de areas do projeto, conforme executado, evidenciando as
divergéncias entre o aprovado e o executado.

Paragrafo inico. Assim como a prancha da aprovagao, o croqui de que
trata o caput devera ser assinado pelo responsavel técnico e pelo
proprietario da obra.

Art. 99 A aprovagdo e emissdo do Certificado de Conclusdo de Obras
nos procedimentos do Programa do Alvara Ja dar-se-3o na forma da
legislagdo vigente ao tempo do protocolo inicial do requerimento.

CAPITULO XV
DA NOTIFICACAO PREVIA

Art. 100 Para regulamentar a notificagdo prévia de que trata o art. 74
da Lei 9.350/24, ficam estabelecidos os seguintes prazos maximos
para regularizagdo:

Item Descrigio Valor da multa aplicavel [Prazo para

regularizag¢io

1 Inicio ou execug¢do de obra ou de reformal02 UPFMD por metro|30 dias

sem licenga quadrado

11 Execu¢do de obra cujo alvard de licenga|10 UPFMD 10 dias

esteja vencido

111 Falta de projeto aprovado e demais|05 UPFMD 5 dias

documentos exigidos no local da obra

1V Execugdo de obra em desacordo com 0|20 UPFMD 30 dias

projeto aprovado

\4 Inobservancia  das  prescrigdes  sobre|03 UPFMD 5 dias

andaimes e tapumes

VI Construgdo em  desacordo com 0|05 UPFMD 5 dias

alinhamento

VII Ligar os condutores de 4guas pluviais a rede| 10 UPFMD 15 dias

de esgoto
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VIII Obstruir via publica ou calgada com material|05 UPFMD 2 dias

de construgdo ou proveniente de demoli¢ao

1X Desobediéncia aos pardmetros minimos|04 UPFMD por metro|30 dias
referentes ao coeficiente de aproveitamento,|quadrado, ou fragdo, de

as taxas de ocupagdo e de permeabilizagdo  |area irregular

§ 1° O prazo concedido para regularizacdo podera ser modificado, de
oficio, a bem do interesse publico, ou em virtude de requerimento
formalizado pelo interessado e devidamente justificado, nos termos de
decisdo administrativa motivada.

§ 2° Em caso de majoracdo de quaisquer dos prazos descritos no
caput, observar-se-a o limite maximo de 120 dias.

CAPITULO XVI
QUANTIFICACAO DO VALOR MONETARIO DE MULTA

Art. 101 Para fins de célculo da multa prevista no inciso I do art. 80
da Lei 9.350/24 sera observado:

I - a area da edificacdo ja executada, assim considerada conforme
Cadastro Técnico Municipal, se ja houver area construida cadastrada,
ou mediante vistoria no local,

Il - quando a edificagdo ainda estiver em construcdo, na fase de
fundacdo e/ou alvenaria, sera considerado o perimetro construido,
equivalente a cada pavimento ja existente.

III - em casos de acréscimo de area em imovel que ja possua projeto
aprovado e/ou habite-se, sera calculada a area acrescida da edificagdo.
Paragrafo tinico: Na hipétese do inciso II do caput, a consideragio de
pavimentos levara em conta a fase de alvenaria que contar com altura
suficiente para receber cobertura e/ou piso do pavimento
imediatamente superior.

CAPITULO XVII
DAS TAXAS DE ANALISE E DE ALVARA

Art. 102 O comprovante de pagamento da Taxa de Analise de Projeto
Arquitetonico devera ser protocolado concomitantemente com os
demais documentos que deverdo compor o processo, nos termos da
Lei n® 9.350/2024.

Art. 103 A Taxa de Alvara de Construgdo sera emitida quando do
retorno da 1* analise, ap6s a conferéncia pelo analista, do memorial de
calculo da prancha e perimetro (polyline) apresentado no arquivo
DWG no pelo profissional, e devera ser quitada e anexada ao processo
no final da aprovagéo, juntamente com comprovante de pagamento.
Art. 104 No processo correspondente ao Programa Alvara Ja deverdo
ser juntados, no ato do protocolo inicial, comprovantes de pagamentos
da Taxa de Andlise de Projeto Arquitetonico e da Taxa de Alvara de
Construgao.

Art. 105 Constatada a qualquer tempo divergéncia no calculo da area,
sera emitida guia complementar, para recolhimento das taxas
incidentes.

CAPITULO XVIII
DO ACESSO A PROCESSO ARQUIVADO

Art. 106 Para consultar a existéncia de projeto arquitetdnico de
edificagdo, o interessado devera protocolar requerimento de
atendimento técnico, conforme modelo RAT — Formulario F3.

§ 1° A solicitag@o de que trata o caput pode ser feita por pessoa que
possua vinculo com o projeto e/ou com a edificagdo constante no
projeto arquitetonico, ou por procurador constituido para tal
finalidade, devendo ser protocolado documento que comprove o
vinculo, caso este ndo esteja explicito no processo.

§ 2° No momento do protocolo do RAT - Formulario F3, deve ser
entregue copia da identidade do solicitante (signatario do documento).
Art. 107 Havendo intengdo por parte do solicitante em retirar o
projeto para copia, devera preencher o formuldrio proprio, conforme
Anexo F8 — Retirada de Projeto Arquitetdnico.

§ 1° O prazo maximo para devolucdo do projeto arquitetonico sera de
5 dias uteis apds a retirada, devendo o solicitante ser cientificado do
mesmo.

§ 2° Poderao fazer a retirada para copia o signatario do FAT ou seu
procurador, devidamente habilitado.

§ 3° Para o este servigo sera cobrado o valor da TSA — Taxa Servigo
Administrativo.
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CAPITULO XIX
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Secao I
Do processo digital

Art. 108 A partir do primeiro dia til de 2025 o procedimento para
aprovagdo de projetos sera exclusivamente por meio digital.

§ 1° Admitir-se-a a forma hibrida, entre processo fisico e digital, até
30/04/2025, durante o processo de adaptacdes e transi¢do do sistema
operacional.

§ 2° Processos protocolados até 31/12/2024 deverdo seguir tramitando
de forma fisica, até sua conclusdo, inclusive para emissdo de Habite-
se/CCO.

§ 3° Os projetos aprovados permanecerdo disponiveis para consulta
publica, em formato PDF, ficando cientes de tal condi¢do o
responsavel técnico e proprietario.

Art. 109 No processo digital, a validagdo do projeto arquitetonico
condicionar-se-a4 a apresenta¢do do respectivo alvara de construcdo
e/ou certiddo de aprovagdo de projeto, cuja autenticidade possa ser
confirmada por meio de QR CODE.

CAPITULO XX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 110 O disposto neste Decreto ndo surtird prejuizo a processo cujo
protocolo lhe anteceda, para fins de pardmetros estabelecidos no art.
33 da Lei 9.350/24, desde que observadas e mencionadas as
NBR/ABNT incidentes.

Paragrafo nico: Aos processos em trdmite, quando da entrada em
vigéncia deste Decreto, aplicar-se-a4 a Portaria SEPLAM n° 18/2022,
conforme Tabela II.

Art. 111 Constituem partes integrantes deste Decreto os seguintes
anexos:

I - Anexo I - modelo de projeto arquitetonico/selo;

IT - Anexo II - modelo de topografia/ Selo;

III - Anexo III - Detalhe passeio;

IV - Anexo IV - Quadro de areas / memoriais de calculo;

V - Anexo V - Detalhe Rebaixamento da guia de passeio;

VI - Anexo VI - Detalhe Rampa acesso;

VII - Anexo VII - Detalhe Pé direito;

VIII - Anexo VIII - Detalhe muro fechamento;

IX - Anexo IX - Detalhe area de iluminagao;

X - Anexo X - Layout Garagem;

XI - Anexo XI - Alvara de Reforma Declaratoério;

XII - Anexo XII - Demoli¢des;

XIII - Anexo XIII - Auto Declaragio;

XIV - Anexo XIV - modelo para certiddo de niimero;

XV - Anexo XV - modelo de Placa;

XVI - Anexo XVI - croqui para regularizagdo de Habite-se /CCO —
Selo;

XVII - Anexo XVII - Termo Auto Declaratorio para emissdo de
Habite-se/CCO;

XVIII - Tabela I — Fluxograma;

XIX - Tabela II - Regime de Transicao das Leis;

XX - Tabela III — Memorial de Célculo das Areas;

XXI - Tabela IV — Anexo II Categoria de Uso;

XXII - Tabela V — Glossario;

XIII - A1 - Requerimento Aprovagao de Projetos

XIV - AJ1 - Termo de Responsabilidade Alvara J4;

XXV - D1 — Declaragdo Termo de Responsabilidade Proprietario /
Possuidor;

XXVI - D2 - Declaragido Anuéncia Terceiros;

XXVII - D3 — Lote em APP sem intervengao;

XXVIII - D4 — Demarcagao;

XXIX - D5 — Declaragao;

XXX - F1 — Formulario Lote vago;

XXXI - F2 — Formulario Lote edificado;

XXXII - F3 — Formulério RAT — Requerimento Atendimento Técnico;
XXXIII - F4 — Formulario Recurso;

XXXIV - F5 — Formulario Cancelamento de Processo;

XXXV - F6 — Formulario Layout de garagem;
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XXXVI - F7 — Formulario Laudo de Estabilidade (edificagdes
existentes);

XXXVII - F8 — Formulario para retirada de copias;

XXXVIII - F9 — Termo de Compromisso do EIV;

XXXIX - F10 — Termo de Responsabilidade (CBMMG, VISA e RIC);
XL - detalhes complementares (Caixa de correspondéncias, abertura
de portdes, ventilagdo mecénica);

XLI - modelo padrio de projeto arquitetonico.

§ 1° Para o melhor desempenho na execugdo do sistema on-line, a
SEPLAM podera disciplinar anexos ¢ modelos de formularios,
mediante portaria.

§ 2° Quaisquer referéncias a anexos, contidas neste Decreto, que ndo
conste indica¢do expressa de vinculagdo a outra norma, devera ser
considerada como um dos instrumentos elencados nos incisos do
caput deste artigo.

Art. 112 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 113 Ficam revogadas as Portarias SEPLAM n°18/2022 e n°
01/2023, sem prejuizo da aplicag@o aos processos ja em curso, quando
da entrada em vigéncia deste Decreto.

Divinépolis, 14 de novembro de 2024.
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